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Rust najmu v roce 2008
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Legislativa

— Stale plati zakon 107/2006.

— MMR sdelenim 151/2007 vydalo nove hodnoty za-
kladnich cen a cilovych najemnych.

— Dokumenty a informace na strankach ministerstva:
http:/mmr.cz.
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Najemne

— Zakladnim pojmem je ,aktualni najemné za metr
ctverecni“: podil placeného najemného a podla-
hove plochy bytu.

— Do placeného najemného se nezapocitava uhrada
za vybaveni bytu (zafizovaci predmety apod.).
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Podlahova plocha bytu

— Podlahova plocha bytu dle 107/2006 nemusi odpovi-
dat podlahové plose dle 176/1993. Dverni i okenni
ustupky se zapocitavaiji.

— Nezohlednuje se vyska ani zkoseni mistnosti.

— Zapocitavaji se i plochy mistnosti, které jsou mimo
byt a jsou uzivany vyhradnée najemcem.

— Podlahové plochy sklepu, které nejsou mistnostmi,
balkonu, lodzii a teras se zapogditavaji polovinou.
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Cilové najemneé

— Ministerstvo formou sdéleni stanovi ,,cilovou hod-
notu mesicniho najemného za metr ctverecni®.

— Ciloveé najemné je maximalni vyse najmu, které muze
byt dosazeno nejdrive k 1.1.2010.

— Vice viz par. 2, pism. c).
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Byt se shizenou kvalitou

— Jednoduché pravidlo: co bylo drive byt lll. a IV.
kategorie, je dnes shizena kvalita.

— Byvalé byty Il. kategorie nejsou byty se snhizenou
kvalitou.

— Vice viz par. 2, pism. e), f), g).
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Kdy a komu zvysit

— Najemné Ize pro rok 2008 zvysit i tem, kterym nebylo
provedeno zvyseni v roce 2007.

— Najemné lze zvysit u vsech najemcu k 1.1.2008 —
pokud jsem v roce 2007 navysoval od brezna, mohu
v roce 2008 navysit jiz od ledna.

— Vice viz par. 3, odst. 2.
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Kdy a komu nezvysit

— Najemneé lze zvysit v kalendarnim roce pouze jed-
nou, nelze tedy k lednu zvysit o polovinu maximal-
niho prirustku a v ¢ervhu znovu o polovinu maxi-
malniho prirustku.

— Pripadna zaloba na urceni neplatnosti zvyseni na-
jemneho ma odkladny ucinek az do doby pravo-
mocného rozhodnuti soudu.




Setkani uzivatelt programu SSB2000, Kouty, 20. — 21.9.2007 +

Oznameni o0 zvyseni

Oznameni o zvyseni najmu je treba dorucit najem-
cum nejpozdeji 3 meésice pred zvysenim (par. 3,
odst. 6).

Zpusob a formu doruéeni zakon neresi, ma se za
to, ze staci dorucit do dispozicni sféry najemce.

Doporucuje se doruéeni vSem najemcum bytu (man-
zele).

Vice viz par. 3, odst. 6.
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Maximalni prirustek (pro rok 2008)

3 /CN
AN

1] x 100

— CN — cilové najemne

— AN — aktualni najemné
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Vyznam maximalniho prirustku

— Vypocet maximalniho prirustku je nastaven tak, aby
se (za nemennych podminek —tj. stejné vysi ciloveho
nhajemného), kazdy rok navysovalo najemné o stejne
procento (nikoli o stejnou castku!).

— Priklad: Najemne v roce 2006 je 1000,— K¢, cilove
najemné je 2000,— K¢. Maximalni prirustek je cca
19%. Najemne v jednotlivych letech je:

2006 2007 2008 2009 2010
1000 1189 1414 1682 2000
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Zvysené najemneé

P
ZN = AN a -1
100

— ZN — zvysené najemné
— AN — aktualni najemné

— MP — maximalni prirustek
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Priklad 1, graf celkoveho najmu

2007 2008 2009 2010
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Priklad 1, graf celkoveho zvyseni nhajmu

2006 2007 2008 2009 2010
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Priklad 1, graf roéniho zvyseni najmu

2007 2008 2009 2010
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Priklad 2, graf celkoveho najmu

2006 2007 2008 2009 2010
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Priklad 2, graf celkoveho zvyseni nhajmu

2007 2008 2009 2010
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Priklad 2, graf ro¢éniho zvyseni najmu

2007 2008 2009 2010
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Program Najem107

MY Rist najemného (data:
Ulohy Sestavy Editace

— Slouzi k automatizovanemu
navyseni najmu dle zakona
107/2006. @ |BEEEEECECELELLELELL

Aktualni rok

— Velmi uzce spolupracuje s pro-
gramem SSB2000 a tim mi- 2008

nimalizuje pracnost obsluhy.

— Muze byt provozovan samo-
statneé, bez nainstalovaného
SSB2000.
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Postup prace s programem

1) Import dat ze SSB2000.

2) Uprava udajt (plochy).

3) Zarazeni domu dle MMR.

4) Tisk oznameni, doruceni najemcum.

5) Zaneseni datumu odeslani a doruceni.

6) Zaneseni datumu realizace zvyseni najemného.
7) Export dat do SSB2000.

— ldealni casovy sled: body 1) — 5) v zari, body 6) a 7)
vV prosinci.
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Import dat ze SSB2000, shizena kvalita

— Jako byty se snhizenou kvalitou jsou importovany
jen a pouze ty, ktere maji nastavenu kategorii 3
nebo 4. Prepinac Byt s nizsi kvalitou na karté Pasport
nema na import zadny vliv.

Byt I, kat
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Import dat ze SSB2000, spolubydlici osoby

— Pokud je ve spolubydlicich osobach uvedena osoba
se vztahem manzel nebo manzelka, je importovana
jako druhy adresat pro oznameni o zvysSeni najmu.
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Import dat ze SSB2000, aktualni najemne

— Aktualni najemné je ziskano z mesicni sazby posled-
niho automaticky vymeéreneho predpisu.

— Pripadne rucne zadaneé predpisy a/nebo predpisy
z vyuctovani nejsou do aktualniho najemného pro
zvyseni zapocitany.
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Import dat ze SSB2000, plochy

— Plochy Ize prevést bud tak, jak jsou zadany v SSB2000
(jednotlive mistnosti) nebo jednim udajem jako plochu
(o11] (o)V/o]I R

— Pokud jsou plochy prevedeny po jednotlivych mist-
nostech, Ize v programu Najem107 plochy zmenit a
nasledne je do SSB2000 exportovat.
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Zarazeni domu dle MMR, navyseni

— Zarazenim se provede vypocet nového najemného.

— Novinka: lze navysit o zadané procento maximal-
niho prirustku.

Sakladni cena
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Zarazeni domu dle MMR, zaokrouhleni

— Pred zarazenim je vhodna kontrola, zda zaokrouhlovani
v Najem107 odpovida zaokrouhlovani v SSB2000.

Zaokrouhlit nowy mesicni najem

(" na padesatihalére «

* na karuny doli)
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Tisky

— Tisknout Ize do mnoha formatu souboru, Ize upravit
sestavu.

(+ Tisk do soubory [MEEIel

O Urivatelem defin FTF
#LS
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Export dat do SSB2000, kdy provest

— Export meni nastaveni slozek, je treba domyslet
souvislosti.

— Pred exportem je treba nahlasit SIPO zmeny na
prosinec a vymerit predpisy na prosinec.

— SIPO zmeny na leden a predpisy na leden je treba
provest az po exportu.
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Export dat do SSB2000, slozky

— Slozky 1—Maximalni najemne a 5—Vecne usmerno-
vane najemne (par. 6a) jsou rozdeleny na slozky
3—Smluvni najem za plochu a 4—Pronajem inven-
tare.

— Skladba ostatnich slozek zustava nezménéna, meéni
se jen sazby a zpusoby vypoctu.
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Export dat do SSB2000, plochy

— Pokud byly z programu SSB2000 importovany plochy
jednotlivych mistnosti, nahradi se plochy v SSB2000
plochami v Najem107.

— Pokud byly z programu SSB2000 importovany plochy
jednotlivych mistnosti, jsou nove zalozene slozky
nastaveny jako vypocitavané, v opacném pripadeé
jsou typu Individualni zaloha (neplati pro slozky 1,
3 a j).
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Odmeéna

Pro ty co jeste neusnuli a maji program Najem107:

Spustte program, zvolte menu O Aplikaci a stisknéete
kombinaci klaves CTRL+M.
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Konec




	1. 
	2. Legislativa 
	3. Najemne 
	4. Podlahova plocha bytu 
	5. Cilove najemne 
	6. Byt se snizenou kvalitou 
	7. Kdy a komu zvysit 
	8. Kdy a komu nezvysit 
	9. Oznameni o zvyseni 
	10. Maximalni prirustek (pro rok 2008) 
	11. Vyznam maximalniho prirustku 
	12. Zvysene najemne 
	13. Priklad 1, zvyseni najmu 
	14. Priklad 1, graf celkoveho najmu 
	15. Priklad 1, graf celkoveho zvyseni najmu 
	16. Priklad 1, graf rocniho zvyseni najmu 
	17. Priklad 2, zvyseni najmu 
	18. Priklad 2, graf celkoveho najmu 
	19. Priklad 2, graf celkoveho zvyseni najmu 
	20. Priklad 2, graf rocniho zvyseni najmu 
	21. Program Najem107 
	22. Postup prace s programem 
	23. Import dat ze SSB2000, snizena kvalita 
	24. Import dat ze SSB2000, spolubydlici osoby 
	25. Import dat ze SSB2000, aktualni najemne 
	26. Import dat ze SSB2000, plochy 
	27. Zarazeni domu dle MMR, navyseni 
	28. Zarazeni domu dle MMR, zaokrouhleni 
	29. Tisky 
	30. Export dat do SSB2000, kdy provest 
	31. Export dat do SSB2000, slozky 
	32. Export dat do SSB2000, plochy 
	33. Odmena 
	34. 

